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Resumen

La provincia de Chanchamayo destaca por su importante potencial forestal, 
sin embargo, la construcción de viviendas de madera solo corresponde al 2% 
del 9,1% de hogares construidos con paredes de madera aserrada en todo el 
Perú. Además, el déficit habitacional del país se ve agravado por un modelo 
de vivienda social inadecuado para su diversidad geográfica y sociocultural. 
En consecuencia, el objetivo de esta investigación es realizar un diagnóstico 
constructivo de las viviendas de madera existentes en el Sector el Mirador, 
empleando fichas de observación que abarcaron los niveles arquitectónico, 
estructural y ambiental. Los resultados revelaron que las metodologías de 
construcción de las viviendas examinadas no garantizan la integridad es-
tructural, la durabilidad del material y la resiliencia climática. Estos hallaz-
gos sentaron las bases para el desarrollo de un prototipo de vivienda social de 
madera, que aspira a ofrecer una solución sostenible, económica y práctica 
para la comunidad local.

Palabras clave: diagnóstico constructivo, madera, material sostenible, siste-
ma constructivo, vivienda social.

Abstract

The province of Chanchamayo is distinguished by its considerable forestry po-
tential; nevertheless, the construction of wooden housing constitutes merely 
2% of the 9.1% of dwellings built with sawn wood walls across the entirety 
of Peru. Furthermore, the nation’s housing deficit is exacerbated by a social 
housing paradigm insufficiently aligned with its geographic and sociocultu-
ral heterogeneity. As a result, the primary aim of this research is to conduct 
a comprehensive constructive diagnosis of the existing wooden dwellings wi-
thin the Mirador Sector, employing observation sheets including architectu-
ral, structural, and environmental dimensions. The findings indicated that 
the construction methodologies used in the analyzed houses failed to ensure 
structural integrity, material longevity, and climatic resilience. These insights 
provided the groundwork for formulating a prototype wooden social housing 
initiative, which aspires to offer a sustainable, cost- effective, and pragmatic 
solution for the local populace.

Keywords: constructive diagnosis, timber, sustainable material, construction 
system, social housing.
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1.Introducción

1.1.Problemática

El Perú es el segundo país con la mayor extensión 
de bosques amazónicos en el mundo y el noveno 
país en el planeta con bosques en general, lo que 
representa 57% del territorio nacional (73 mi-
llones de ha) (Amaya & Carhuavilca, 2021). Así 
mismo, la provincia de Chanchamayo, ubicada 
en la Selva Central del Perú, Región Junín, tiene 
un importante potencial forestal que asciende a 
760.95 ha de plantaciones forestales (Dirección 
de Información y Registro et al., 2024) y que re-
presentan el 35% de la Región Junín (SERFOR 
& Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, 
2023). Por otro lado, el sector de la construcción 
en el Perú es una de las actividades con mayor 
desarrollo en el país, que está ligado al creci-
miento demográfico (construcción de viviendas) 
y económico (construcción comercial e infraes-
tructura). Estas tendencias significarían un cre-
cimiento de la demanda de productos de madera, 
debido a que el crecimiento de la economía y de 
los sectores industriales que consumen produc-
tos de madera como insumo/materia prima tiene 
un impacto positivo para el sector forestal-ma-
derero, no obstante, en el Perú no hay una corre-
lación fuerte entre estas dos tendencias como en 
otros países (Held et al., 2015).

Respecto al desafío de la provisión de la vivien-
da para una población creciente, de 10 102 849  

viviendas se ha estimado que el déficit habita-
cional es de 1 131 519.09 unidades habitaciona-
les, de las cuales 939 564.957 viviendas (9,3%) 
constituyen un déficit cualitativo (deficiencias 
en la calidad de la vivienda ya sea materialidad, 
espacio habitable y servicios básicos), mien-
tras 191 954.131 viviendas (1,9%) conforman 
el déficit cuantitativo (Instituto Nacional de 
Estadística e Informática (INEI), 2020). El 
mismo documento también señala que 749 041  
viviendas utilizaron en las paredes como ma-
terial predominante a la madera aserrada, y de 
éstas solo 11 354 viviendas están en Chancha-
mayo, lo que corresponde solo al 2% del 9,1% 
de hogares construidos con paredes de madera 
aserrada en el país (Instituto Nacional de Esta-
dística e Informática (INEI), 2018).

Un tema muy relevante es que la vivienda de 
interés social es promovida por el Estado perua-
no y busca abordar las necesidades de vivienda 
de las personas necesitadas mediante diversas 
intervenciones, como el apoyo gubernamental, 
las inversiones del sector privado, la participa-
ción de la comunidad y además proporcionar 
soluciones de vivienda “adecuadas” a las po-
blaciones que las necesitan (Decreto Supremo 
No 006- 2023 Vivienda, 2023). Sin embargo, 
se puede identificar que, a pesar de la gran di-
versidad geográfica y sociocultural presente 
en el Perú, el modelo de vivienda sigue siendo 
en gran medida uniforme, ofreciendo una solu-
ción estandarizada que pasa por alto las formas 
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únicas y variadas en que las personas habitan 
el paisaje urbano (Aranda & Caldas, 2023). La 
vivienda, se puede señalar como el elemento 
fundamental de la ciudad, ya que proporciona 
el entorno principal en el que las personas desa-
rrollan sus rutinas diarias (Meza, 2016) (García 
Pérez & Janoschka, 2016). La calidad de este 
espacio es crucial, ya que requiere de un dise-
ño arquitectónico y materiales de construcción 
adecuados que no solo garanticen la comodidad, 
funcionalidad y salud de quienes las habitan, 
sino que además sean apropiados para las nece-
sidades específicas de sus residentes en función 
de las condiciones climáticas (Meza, 2016).

El Perú se rige bajo la Norma Técnica E.010 
Madera del Reglamento Nacional de Edificacio-
nes (RNE), con criterios establecidos en 1984 
por el Proyecto Andino de Desarrollo Tecno-
lógico en el Área de los Recursos Forestales 
(PADT REFORT) en base al proceso construc-
tivo de sistemas tradicionales como el entra-
mado ligero (light framing) y el sistema de pos-
te y viga (post and beam). Sin embargo, en el 
contexto peruano no existen datos específicos 
sobre la vivienda social en madera, lo que está 
directamente relacionado a la escasez de cursos 
de capacitación, tanto a nivel profesional como 
técnico, y lo que lleva al escaso conocimiento de 
las ventajas comparativas de sistemas indus-
trializados actuales de madera, como la rapidez  
en la ejecución, menor costo relativo, calidad 

controlada en fábrica (Palma & Fink, 2022)  
(Lattke Frank & Lehmann Steffen, 2023) (Smi-
th et al., 2010), facilidad de mantenimiento 
(Barreto & Arbaiza, 2011), simplicidad en co-
nexiones (Fernandes Carvalho et al., 2020), dis-
minución de desperdicio (Gutiérrez et al., 2024) 
y efecto positivo en la calidad de vida humana 
(Stepien et al., 2022) (Snelson, 2019).

Otro aspecto crítico, son las brechas técnicas 
y de comercialización relacionadas a la estan-
darización de la madera en cuanto a dimensio-
nes, calidades y condición de humedad, a nivel 
de productores, y el gran desconocimiento sobre 
el manejo forestal sostenible, la variedad de es-
pecies maderables existentes, especies alterna-
tivas, usos potenciales, aplicación, aquellas en 
estado vulnerable y documentos de control, a ni-
vel de compradores institucionales (arquitectos, 
constructores y diseñadores), lo que limita un co-
mercio de productos maderables sostenibles y de 
origen legal (FAO et al., 2018). Adicionalmente, 
entre las limitaciones que presenta el uso y co-
mercialización de la madera para la construcción 
de viviendas, se encuentra la imagen que se ha 
ido desarrollando en base a apreciaciones erró-
neas en todos los niveles socioeconómicos, rela-
tivos al riesgo de incendio, a la destrucción pre-
matura por pudrición y a un carácter temporal y 
provisorio (Ordoñez & Lugo, 2016).
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1.2. Estado del arte

a) La vivienda social con madera

La madera se ha utilizado en la industria de la 
construcción durante milenios y sigue siendo 
el único material de construcción renovable ac-
cesible en cantidades industriales significativas 
(Leszczyszyn et al., 2022) (Hart & Pomponi, 
2020). Esta característica le permite desempe-
ñar numerosas funciones cruciales en la indus-
tria, en función de la disponibilidad de recursos 
locales, las capacidades de procesamiento y los 
requisitos de construcción (Bukauskas et al., 
2019). La utilización de este material puede ge-
nerar ventajas económicas en las prácticas de 
construcción, dado que una parte sustancial de 
la preparación se produce en las fábricas y, poste-
riormente, se transporta a la obra para su rápido 
ensamblaje (Ramage et al., 2017). Además, los 
avances recientes en los productos y sistemas de 
madera de ingeniería (EWP) (Koppelhuber et al., 
2017), junto con las modificaciones reglamenta-
rias de los códigos de incendios, las normas de 
construcción y diversas iniciativas gubernamen-
tales (Svatoš-Ražnjević et al., 2022), han fomen-
tado un entorno competitivo durante las últimas 
décadas para la construcción de estructuras de 
madera más altas con el propósito de abordar los 
desafíos asociados a la producción masiva y ase-
quible de unidades de vivienda (Green, 2017). 
En este contexto se han desarrollado iniciativas 

entorno a la construcción de viviendas sociales 
en madera. Como primer dato el 70% de las vi-
viendas de países desarrollados están construi-
das con madera (Hu et al., 2016)(Ball & Dosan-
jh, 2012). Un claro ejemplo de modelo exitoso 
internacional es el edificio de viviendas sociales 
en Londres, Stadthaus Ni, (H. C. Terraza et al., 
2021), con muros de carga, losas de piso, núcleos 
de escaleras y ascensores construidos completa-
mente con paneles de madera laminada cruzada 
(Wells, 2011).

En Latinoamérica un claro referente es Chile 
que ha destacado a nivel internacional en la re-
ducción del déficit cuantitativo de viviendas y 
también sobresale como el mayor exponente en 
cuanto a la utilización de madera en la construc-
ción, ya que es el segundo material más utiliza-
do en las construcciones chilenas, desplazando 
a la albañilería y solamente superada por el con-
creto armado (Terraza et al., 2021). Esto le ha 
permitido ocupar el décimo lugar del ranking 
mundial en producción de madera aserrada y 
alcanzar aproximadamente un 19% de superfi-
cie construida en madera aserrada estructural 
(Gysling et al., 2020). Actualmente en dicho 
país se desarrolla el Plan de Emergencia Habi-
tacional de carácter social que tiene como meta 
proporcionar 260 mil viviendas industrializa-
das de madera para el año 2026 (Ministerio de 
Vivienda y Urbanismo–Chile, 2024). Afirman-
do que la expansión del empleo de la madera en 
la construcción de viviendas, mediante méto-
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dos industrializados ofrece una mayor eficien-
cia productiva y costos más competitivos, y se 
configura como una posibilidad para revitalizar 
el sector de la construcción en los años venide-
ros (Terraza et al., 2021). En una escala menor, 
pero con una clara iniciativa de desarrollo, Mé-
xico cuenta con el Fondo Nacional de Vivienda 
Popular (FONHAPO), que luego del primer con-
curso construyó alrededor de 2 mil casas con es-
tructura de madera en los estados de Durango, 
Chiapas, Guerrero y Michoacán durante el año 
1994. Entre el 2005 al 2014, se lograron cons-
truir más viviendas con madera en los estados 
de Chiapas, Guerrero, Sinaloa y Tamaulipas a 
través del Consejo Nacional de Construcciones 
con Madera (COMACO). Destacando los siste-
mas relacionados con la vivienda rural, la vi-
vienda sustentable, la vivienda asequible y la 
vivienda de emergencia (Filio et al., 2017).

En el Perú, el Fondo MIVIVIENDA, viene lle-
vando a cabo desde hace unos años el Concurso 
Nacional de Vivienda Social “Construye para 
Crecer” como parte de las acciones para la ge-
neración de prototipos de vivienda que forman 
parte de un Banco de Proyectos, que está al 
alcance de los actores que tienen a su cargo la 
ejecución de proyectos de vivienda social (Mi-
nisterio de Vivienda, 2023). En los prototipos 
pertenecientes a los años 2015 y 2016, se pueden 
evidenciar que algunas propuestas destinadas a 
la Región Selva proponen sistemas constructi-
vos de madera de acuerdo con lo establecido por 

la normativa peruana, sin embargo, en su mayo-
ría el uso del material es meramente decorativo 
y es importante destacar que, ninguno de los 
proyectos ha sido edificado hasta la fecha.

Teniendo en cuenta todos los factores antes 
mencionados, el objetivo principal de este estu-
dio es realizar un análisis visual de los sistemas 
de construcción empleados en las viviendas de 
madera existentes en La Merced, centrándose 
particularmente en el Sector el Mirador. Esta 
área específica se eligió con base en la informa-
ción obtenida del Mapa Catastral de Materiales 
de Construcción establecido por la Municipa-
lidad Provincial de Chanchamayo en 2012. El 
mapa destaca claramente el uso predominante 
de la madera como principal material de cons-
trucción en esta localidad. Además, el alcance 
de esta investigación abarca la propuesta de un 
prototipo de vivienda social que utiliza made-
ra aserrada como material de construcción y 
siguiendo los procedimientos establecidos en 
la normativa peruana. Finalmente, esta inves-
tigación busca mostrar a la madera como un 
material que posee una integridad estructural 
excepcional y, al mismo tiempo, ofrecer una 
alternativa de vivienda sostenible para los re-
sidentes del Sector el Mirador. Esta iniciativa 
pretende servir como una plataforma para fu-
turos estudios sobre sistemas de construcción 
en madera que tengan como objetivo armonizar 
la eficiencia espacial, la eficacia funcional y los 
atributos sostenibles.
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Metodología

La metodología de investigación empleada en 
este estudio implicó un enfoque integral que in-
cluyó la siguiente secuencia:

a.	 En primer lugar, se llevó a cabo una revi-
sión de documentos públicos y materiales 
de investigación relacionados con varios 
tipos de viviendas sociales de madera a ni-
vel internacional, latinoamericano y pe-
ruano.

b.	 Posteriormente, se realizó una visita de 
campo a la provincia de Chanchamayo para 
confirmar la presencia de las estructuras 
de madera. Para una mejor identificación 
de estas construcciones, la provincia se di-
vidió en tres sectores: sector norte (1 y 2), 
sector centro y sector sur, como se muestra 
en la Figura 1. Es crucial enfatizar que la 
inspección in situ se llevó a cabo en base al 
Mapa Catastral de Materiales 2012–2017 
establecido por la Municipalidad Provin-
cial de Chanchamayo. Este mapa destaca 
específicamente que el Sector el Mirador 
(sector centro) es el único sector que con-
tiene edificios de madera designados para 
fines residenciales, lo que lo convierte en 
el área de enfoque designada para esta in-
vestigación. Además, tras la visita de cam-
po, se revisó y actualizó el Mapa Catastral 
de Materiales del sector centro, como se 
muestra en la Figura 2.

Figura 1. Provincia de Chanchamayo–División de sec-
tores: Sector norte (1 y 2), Sector centro y Sector sur – 

febrero 2024, Fuente: Elaboración propia
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Figura 2. Actualización del Mapa Catastral de Mate-
riales después de la visita de campo: Sector centro–fe-

brero 2024. Fuente: Elaboración propia

c.	 El análisis de campo de las viviendas de ma-
dera se llevó a cabo a través del desarrollo 
de fichas de observación. Para este proce-
so, se dividió la información en tres nive-
les: nivel arquitectónico, nivel estructural 
y nivel de acondicionamiento ambiental.
	• Nivel 01–Nivel arquitectónico: el análi-

sis se centró en la funcionalidad de las vi-
viendas, abarcando aspectos como el tipo 
de vivienda (formal e informal), la forma 
de planta (rectángulo, cuadrado, planta 
en L, planta irregular) y la altura de la 
edificación (dependiendo de la cantidad 
de pisos o niveles por los que está confor-
mada). Además, la evaluación incluyó el 
tipo y estado de conservación de los ma-
teriales predominantes en elementos ar-
quitectónicos que conforman la vivienda, 
los cuales incluyen paredes, pisos, techos 
y detalles arquitectónicos (puertas, ven-
tanas, revestimientos, entre otros), con 
esta división se pudo identificar el tipo de 
material (se está considerando como ele-
mento principal la madera, sin embargo, 
existen posibles combinaciones de mate-
riales) y clasificándolos de acuerdo a su 
estado de conservación en deficiente, re-
gular, bueno y excelente.

	• Nivel 02–Nivel estructural: la evalua-
ción se centró en los diferentes méto-
dos constructivos que prevalecen en 
las construcciones peruanas de madera 
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como el sistema prefabricado, entrama-
do de madera y poste y viga. Asimismo, 
se está incluyendo otros sistemas que 
combinan con los sistemas tradicionales 
de madera como albañilería armada, al-
bañilería confinada y concreto armado. 
En este nivel también se ha considerado 
cada elemento estructural que conforma 
el sistema como los muros portantes, lo-
sas, vigas y columnas. Y como en el ni-
vel arquitectónico, se evaluó el estado de 
conservación de dichos elementos clasi-
ficándolos en deficiente, regular, bueno 
y excelente.

	• Nivel 03–Nivel de acondicionamiento 
ambiental: se evalúa si la vivienda cuen-
ta con ventilación e iluminación y de 
acuerdo con su funcionamiento puede 
ser deficiente, regular, buena o excelen-
te. Asimismo, se ha clasificado tres tipos 
de zonas según sus características topo-
gráficas: zona seca, zona húmeda y zona 
semihúmeda. Además, se evaluó los ni-
veles de protección (de luz y calor) que 
brindan algunos elementos arquitectó-
nicos, que influye en aspectos como la 
regulación de la temperatura y la miti-
gación de los niveles de humedad.

d.	 En última instancia, la recolección de da-
tos contribuirá al desarrollo de un pro-
totipo de vivienda social de madera que 
cumpla con los niveles arquitectónicos, 

estructurales y medioambientales expues-
tos en el punto c, cuyo propósito es propo-
ner una alternativa igualitaria, sostenible 
y segura para los habitantes del sector.

Resultados

2.1. Fichas de observación–Sector norte y Sector sur

La Comisión de Promoción del Perú para la Ex-
portación y el Turismo (PromPerú) caracteriza 
al distrito de Chanchamayo y su capital, La Mer-
ced (sector centro), como un importante punto 
de entrada a la selva alta (sector norte). Esta 
región cuenta con atracciones notables como el 
puente Kimiri y varios miradores naturales que 
atraen a turistas y visitantes (PromPerú, n.d.). 
Luego de la visita de campo se evidenció que la 
mayoría de las construcciones de madera del 
sector norte (Figura 3) son destinadas para alo-
jamientos turísticos, debido a la gran cantidad 
de espacios naturales disponibles para explorar. 
Por el contrario, como se describe de acuerdo con 
el Plan de Desarrollo Concertado 2013 – 2021 
de la Municipalidad Provincial de Chanchama-
yo, el sector sur, específicamente el distrito de 
San Ramón se identifica como el tercer distrito 
con establecimientos que se centran en las acti-
vidades artísticas, de entretenimiento y recrea-
tivas (Municipalidad Provincial de Chanchama-
yo, 2013). Lo que se comprueba con la visita de 
campo (Figura 4), cuyas estructuras de madera 
tienen un doble propósito, ya que son destinadas 
a la industria hotelera y al sector residencial.
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2.2. Fichas de observación–Sector el 
Mirador

De acuerdo con la investigación de Cali-
dad residencial en los barrios periféricos 
de origen informal de la Ciudad de La 
Merced – Chanchamayo – Caso Asenta-
miento humano La Esperanza, se ha ob-
servado que las estructuras residencia-
les situadas en las zonas periféricas de la 
ciudad de La Merced suelen construirse 
con materiales tradicionales y se some-
ten a un proceso gradual de autocons-
trucción sin la participación de expertos 
(Choque Montoya, 2021). Esta afirma-
ción se corroboró mediante la inspección 
visual de diez casas ubicadas en el Sector 
el Mirador (Figura 5), realizado median-
te fichas de observación desarrolladas in 
situ destinadas a evaluar la funcionali-
dad, la composición de los materiales, 
los métodos de construcción y el estado 
general de las viviendas. Los resultados 
de los tres niveles de inspección propues-
tos se presentan a continuación para su 
posterior análisis y discusión.

Figura 3. Identificación de construcciones de madera– 
Zona Norte: Hotel Tincuy (Imágenes 14, 15, 16)  

y Vivienda Unifamiliar (Imagen 17). 
Fuente: Elaboración propia)

Figura 4. Identificación de construcciones de madera– 
Zona Sur: Vivienda multifamiliar (Imagen 11),  

Hotel Turístico (Imagen 12) y Vivienda unifamiliar (Imagen 13). 

Fuente: Elaboración propia
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Figura 5. Identificación de construcciones de madera en la  
Zona Centro: Construcciones informales (de la Vivienda N°01 a la Vivienda N°10). 

Fuente: Elaboración propia

a)	 Nivel arquitectónico

Figura 6. Nivel arquitectónico – Medición del es-
tado de conservación de materiales predominantes 

en elementos arquitectónicos. 

Fuente: Elaboración propia

Inicialmente se observa que se trata de 
tipos de viviendas informales, cuya for-
ma de planta es variada puede compren-
der rectángulos o cuadrados, y no se dis-
tingue la cantidad de pisos. En cuanto 
a los servicios básicos, solo 4 viviendas 
cuentan con servicio eléctrico, mientras 
que 3 viviendas cuentan con abasteci-
miento de agua a la conexión pública. Al 
examinar el estado de conservación de las 
paredes y los pisos (Figura 6), los hallaz-
gos revelan que se observa una alta pro-
porción de deterioro, lo que representa 
el 80% de todas las viviendas analizadas.  
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Es crucial destacar que en el Artículo 11 (Crite-
rios de protección) de la Norma Técnica Peruana 
E.010 Madera, estipula que “toda madera estruc-
tural o no, expuesta a la acción directa de la llu-
via debe protegerse con sustancias hidrofugas, 
recubrimientos impermeables o por medio de ale-
ros y vierteaguas”(Norma E.010 Madera, 2020).

Figura 7. Estado de conservación de los detalles arqui-
tectónicos de las viviendas: Izquierda–Vivienda N°01 

y Derecha–Vivienda N°10. 
Fuente: Elaboración propia

A modo ilustrativo, al analizar la vivienda 
N°01 y la vivienda N°10 (Figura 7), es evidente 
que las paredes de ambas propiedades se encuen-
tran en un estado deteriorado, lo que podría 
atribuirse a la ausencia de revestimientos pro-
tectores y al desconocimiento de los propieta-
rios en términos de mantenimiento preventivo.  

Además, en la misma figura, se observa que las 
puertas, desempeñan un papel predominante 
en la composición de varias fachadas, represen-
tando el 70% de detalles arquitectónicos que 
muestran signos de desgaste.

b) Nivel estructural

En el Perú las construcciones con madera están 
aprobadas por la Norma Técnica E.010 Madera 
del RNE. Este recurso establece los procesos de 
diseño estructural y construcción, incluyendo 
los procedimientos correctos para el arriostra-
miento entre vigas, viguetas y columnas (Norma 
E.010 Madera, 2020). Al realizarse la inspec-
ción visual a nivel estructural, se hizo evidente 
que el 100% de las viviendas no seguían ningu-
na metodología de construcción formal. Si bien, 
puede observarse que la vivienda N°05 (Figura 5)  
utilizó un sistema de entramado de madera y la 
vivienda N°09 (Figura 5), una combinación de 
albañilería confinada y componentes de madera 
se puede establecer que al tratarse de viviendas 
informales existe una inadecuada aplicación de 
la norma y por lo tanto de técnicas constructivas 
adecuadas. En el 90% de los proyectos, se resalta 
la ausencia generalizada de losas en las viviendas 
como elementos de soporte, así como la inexis-
tencia de conexiones adecuadas entre los ele-
mentos verticales (columnas y muros portantes) 
y elementos horizontales (vigas y losas) como se 
ilustra en la Figura 8.
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Figura 8. Carencia de sistemas estructurales: Dere-
cha–Viviendas N°04, Centro–Vivienda N°05 e Izquier-

da Vivienda N°06. 

Fuente: Elaboración propia

Además, dicha norma también exige que “todo 
elemento estructural expuesto a la intemperie y 
en contacto con el suelo o la cimentación debe 
apoyarse en anclajes metálicos con tratamien-
to anticorrosivo o sobrecimientos, de tal forma 
que se evite el humedecimiento de los elemen-
tos de madera por la propia humedad del suelo, 
por agua empozada, por aniegos por limpieza 
de pisos” (Norma E.010 Madera, 2020), sin em-
bargo, a pesar de esta disposición, la inspección 
visual reveló la falta de cimentación de todas 
las viviendas analizadas, exponiendo a los ele-
mentos verticales de madera al contacto direc-
to con la humedad del suelo, comprometiendo  
negativamente su durabilidad y resistencia.  

Por lo tanto, al analizar el estado de conserva-
ción (Figura 8), se observa que los muros por-
tantes y columnas presentan un mantenimien-
to inadecuado o es casi inexistente.

Figura 9. Nivel estructural – Medición del estado de 
conservación de los elementos que forman los sistemas 

estructurales. 
Fuente: Elaboración propia

Finalmente, durante la visita de campo fue po-
sible entablar conversaciones con varios propie-
tarios de las Viviendas N°04, 05 y 06 (Figura 9),  
quienes revelaron que fueron ellos los encar-
gados de la autoconstrucción de sus viviendas, 
incumpliendo con lo establecido por el RNE , 
que señala que “todas las etapas del proyecto, 
construcción e inspección de la obra deberán ser 
realizadas por personal profesional y técnico 
calificado en cada una de las especialidades co-
rrespondientes” (Norma E.010 Madera, 2020).
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c) Nivel de acondicionamiento ambiental

Figura 10. Nivel de acondicionamiento ambiental – 
Existencia de las estrategias relacionadas  

con el diseño arquitectónico. 
Fuente: Elaboración propia

La selva tropical alta, está ubicada en la ver-
tiente oriental de los andes entre los 500 y los 
1000 msnm, con ciudades importantes como 
Rioja, Lamas, Tingo María y La Merced (Wie-
ser Rey, 2011). En cuanto a las características 
topográficas, según la Guía de turismo climáti-
co, esta área experimenta un clima caracteriza-
do por fuertes lluvias (acumulando cantidades 
anuales generalmente por encima de 1000 mm), 
altas temperaturas (las temperaturas máximas 
medias suelen estar entre 28 y 30°C), humedad 
extrema y abundante vegetación (Cuba Saucedo 
& Ita Maguiña, 2008). La Figura 10 ilustra que 
las estrategias relacionadas con el diseño arqui-
tectónico, como la ventilación y la iluminación, 

no han sido consideradas en la construcción de 
las viviendas analizadas, lo que ha llevado a la 
infrautilización de las condiciones ambientales 
y, por lo tanto, a una funcionalidad deficiente 
de dichos espacios. La Figura 8 muestra dife-
rentes viviendas, destacando la falta de abertu-
ras o el uso incorrecto de mecanismos de cierre 
inadecuados para la zona, como la incorpora-
ción de materiales de vidrio. Incumpliendo lo 
requerido por la norma Norma Técnica A.020, 
que señala que “los vanos deben tener un cierre 
adecuado a las condiciones del clima” (Norma 
Técnica A.020 Vivienda Del Reglamento Nacio-
nal de Edificaciones, 2021). Así mismo, es evi-
dente que las construcciones carecen de elemen-
tos de protección contra las altas temperaturas 
y precipitaciones de la región, como pérgolas, 
celosías o sistemas de drenaje de agua de lluvia.

2.3.	 Madereras y constructoras del sector

La visita de campo realizada también sirvió para 
confirmar la presencia de empresas especializa-
das en la comercialización de madera o su uso 
en actividades de construcción. Se hizo eviden-
te que la “Maderera J.CH” se dedica al procesa-
miento y distribución de varios tipos de made-
ra, centrándose especialmente en especies como 
el tornillo, el cedro, el nogal, el alcanfor y el ul-
cumán. Además, el personal de la empresa in-
formó a los autores que uno de los servicios que 
presta esta empresa incluye la venta de madera 
transformada en aglomerado y la fabricación  
de carpintería. Sin embargo, la empresa carece  

http://J.CH
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de certificaciones oficiales que garanticen la soste-
nibilidad y la legalidad de la madera que maneja. Es 
crucial destacar que la madera certificada agrega 
una combinación de principios de calidad y conser-
vación, incorporando importantes avances tecnoló-
gicos, en los que el volumen de madera cosechada no 
supera la cantidad que se repone naturalmente en las 
plantaciones o los bosques, lo que representa la tra-
yectoria seguida por la industria maderera mundial  
(Zepeda, 2008). Lamentablemente, según los datos 
del (Ministerio del Ambiente, n.d.) de los 17,78 mi-
llones de ha designadas para la producción de made-
ra, solo 7,4 millones de ha se han designado para la 
utilización forestal y, dentro de ellas, solo 1 063 318 
millones de ha cuentan con la certificación del Con-
sejo de Administración (FSC, 2023) lo que represen-
ta solo el 14% de la superficie forestal del país.

También se identificó a BS Constructores y Arqui-
tectos, una empresa especializada en ofrecer servicios 
relacionados con proyectos de ingeniería, arquitectu-
ra y construcción residencial que trabaja con mam-
postería confinada junto con proyectos ocasionales 
de madera. La empresa reveló que los clientes mues-
tran una preferencia por los sistemas tradicionales, 
como la albañilería, debido a que es un símbolo de un 
estatus económico mayor, mientras que la construc-
ción a base de madera ocupa una posición más pre-
dominante en el mercado de estructuras diseñadas 
para hoteles o centros turísticos ubicados en regiones 
como Lima y Huancayo, donde se realiza una mayor 
inversión financiera para este tipo de estructuras.

2.4. Propuesta Arquitectónica

a) Entorno

El lote, situado a una distancia de 753 metros de la 
Avenida Circunvalación, siguiendo el sendero peatonal  
hacia el Sector el Mirador (Figura 11), cuenta con un 
área aproximada de 93.60 m2 y se considera un terreno 
típico de la región, ya que presenta las características 

Figura 11. Ubicación del prototipo en el Sector el Mirador. 

Fuente: Elaboración propia

geográficas y los atributos climáticos característicos de 
la zona. Además, la región se destaca por su bajo volu-
men de tráfico vehicular, y como se indicó en párrafos 
anteriores existe una prevalencia de viviendas informa-
les construidas con madera o materiales alternativos.

b) Dimensiones y requerimiento espacial

La propuesta cuenta con área de 42m2 (Figura 12a), 
cumpliendo con las especificaciones descritas en la 
Resolución Ministerial N°071-2024-VIVIENDA emi-
tida por el Ministerio de Vivienda, Construcción y 
Saneamiento para las características de la Vivienda 
Social (VIS), que exige un área techada mínima de 42 
m2 para viviendas unifamiliares que no contemplan 
el crecimiento progresivo vertical (Resolución Minis-
terial N° 071-2024- Vivienda, 2024). Esta dimensión 
se alinea estrechamente con los criterios de tamaño 
establecidos por los programas de vivienda social en 
Brasil (39 m2), México (40 m2) y Colombia (45 m2) 
(Adler et al., 2018). En particular, según la Norma 
A.020, Capítulo II, Condiciones de Diseño estipula-
das por el RNE se señala que “las dimensiones de los 
ambientes que constituyen la vivienda serán aque-
llas que permitan la circulación y el amoblamiento 
requerido para la función propuesta” (Norma Técnica 
A.020 Vivienda Del Reglamento Nacional de Edifica-
ciones, 2021), por lo tanto, los autores han tenido en 
cuenta el análisis espacial basado en el estudio rea-
lizado por (Fonseca Xavier, 2024). En consecuencia, 
el prototipo cuenta con un monoespacio (16.77 m2), 
que abarca la sala, comedor (para 4 personas) y coci-
na, dormitorio principal (espacio para una cama ma-
trimonial o dos plazas–8.50 m2), un dormitorio se-
cundario (espacio para dos camas de una plaza–8.69 
m2), un baño completo (con una ducha, un lavabo y un 
inodoro – 4.00 m2) y un área de lavandería exterior. 
Además, se incorpora un área comercial de 8,10 m2 
en la fachada de la casa, alineándose con el turismo  



Diagnóstico constructivo de viviendas de madera “El Mirador - Chanchamayo”

127

comercial que prevalece en la región, propo-
niendo así una estructura que ayuda al progreso 
económico de los residentes. En consecuencia, 
la vivienda social no solo sirve como un activo 
financiero sino también como un vehículo para 
generar prosperidad y fomentar las conexio-
nes sociales dentro de las comunidades (Granja  
Bastidas & Cuenca Gonzaga, 2020).

c) Sistema constructivo

El prototipo emplea como sistema constructivo 
el entramado ligero de madera debido a su efica-
cia como estrategia de diseño rápido que puede 
adaptarse a los atributos específicos de la geo-
grafía y el clima en los que se implementa. Este 
método ofrece numerosos beneficios construc-
tivos, como la modulación y la prefabricación 
de los componentes, la rentabilidad en los pro-
cesos de mecanizado y fabricación, las uniones 
sencillas, la reducción de la duración de la cons-
trucción, una mayor durabilidad con un diseño 
y un mantenimiento adecuados, un alto nivel de 
adaptabilidad, que permite posibles ampliacio-
nes o alteraciones, y la ausencia de la necesidad 
de personal especializado durante la construc-
ción (Peraza Sánchez et al., 1995). La madera 
elegida para el diseño del módulo será el Torni-
llo (Cedrelinga cateniformis), una especie au-
tóctona de la región y que además se encuentra 
en la lista de especies agrupadas en la Norma 
E.010 del RNE con fines estructurales (Norma 
E.010 Madera, 2020).

Teniendo en cuenta las características topo-
gráficas, el nivel de ingreso del módulo propues-
to será a unos 80 cm sobre el nivel del suelo. Esta 
elevación sirve para mitigar los posibles riesgos 
para la estructura en el futuro, como los deriva-
dos de deslizamientos de tierra u otros fenóme-
nos influenciados por la pronunciada pendiente 
de la zona (Municipalidad Provincial de Chan-
chamayo, 2023). Además, esta medida se ajusta 
a los criterios de protección del material, ya que 
mantener la madera elevada por encima del sue-
lo evita la transferencia de humedad, ocasio-
nando su pudrición o cambio de dimensión (Ma-
dera21 de CORMA, n.d.). La construcción de la 
plataforma sobre pilotes (Figura 12b) implica 
la utilización de vigas primarias que se fijan de 
forma segura a las vigas mediante clavos pun-
zantes, con una separación específica de 30 cm 
(Norma E.010 Madera, 2020), lo que permite 
fijar correctamente los tablones que miden 1 m 
de longitud en 3 viguetas (Barreto del Castillo, 
2014). Las consideraciones de diseño para las 
dimensiones y los tipos de paneles (ciego, venta-
na y puerta) así como el tipo de techo, se han ba-
sado en las pautas descritas en el Manual de Di-
seño para Madera del Grupo Andino (Junta del 
Acuerdo de Cartagena, 2022). En este manual 
se recomienda utilizar paneles ciegos de 1,20 x 
2,40 m (Figura 12c), con un revestimiento exte-
rior de mortero de cemento sobre una malla ex-
pandida y un revestimiento interno de mortero 
de cemento sobre láminas de madera contracha-
pada. Por encima de estos paneles hay una viga 
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de amarre (solera), que sirve de base 
para la instalación del techo inclinado 
compuesto por vigas (en una estructu-
ra a dos aguas) que cubrirá toda la casa 
(Figura 12d). La estructura del techo 
tiene una pendiente del 30% y está cu-
bierta con un material de calamina ve-
getal con las siguientes características 
técnicas: ancho 95cm, largo 200cm y 
espesor de 3 mm, fabricado a base de 
fibra vegetal y bitumén asfáltico per-
fil que consiste en 10 ondas continuas. 
La pendiente empleada se alinea con 
las estipulaciones de la Resolución 
Ministerial N° 126-2021-VIVIENDA 
que establece “que las cubiertas de 
zonas lluviosas deben contar con una 
inclinación del 30% para evacuar rá-
pidamente las aguas pluviales hacia 
los demás componentes del sistema de 
drenaje” (Modificación de La Norma 
Técnica OS.060 Drenaje Pluvial Urba-
no a Norma Técnica CE.040 Drenaje 
Pluvial Del Reglamento Nacional de 
Edificaciones., 2021). Además, la in-
clinación del techo facilita la creación 
de un alero horizontal que protege los 
revestimientos exteriores y protege 
los paneles de madera (Figura 13a).

Figura 12. a) Planta de distribución (izquierda superior),  
b) Derecha superior: Estructuración de pilotes y entablado  
(derecha superior), c) Soporte de paneles, vigas y viguetas  
(izquierda inferior) y d). Distribución de la estructura del 
techo (derecha inferior). 

Fuente: Elaboración propia

d) Orientación

Si bien este estudio no corresponde al diseño de 
un prototipo bioclimático, en las regiones carac-
terizadas por condiciones de selva alta, un fac-
tor crucial para tener en cuenta es la ventilación 
cruzada, que está diseñada para mejorar la uti-
lización de las variaciones de presión generadas 
por el viento externo dentro de la estructura. 
Esta optimización implica considerar las dimen-
siones y la ubicación de las aberturas de entrada 
y salida, además de su alineación con respecto a 
la dirección y la fuerza del viento predominan-
te (Wieser Rey, 2011). La orientación predo-
minante de la ciudad de La Merced sugiere que 
los vientos predominantes suelen fluir del su-
roeste (SO) al noreste (NE) (Meteoblue, 2024).  
En consecuencia, se consideró apropiado alinear 
los vanos de ambientes comunes (sala, comedor 

y cocina) y espacios privados, en sentido Su-
roeste (Figura 13b). Esta configuración facilita 
la ventilación cruzada al permitir que el viento 
entre libremente, lo que mejora la circulación 
del aire interno y garantiza que se alcancen los 
niveles de confort térmico. La ventilación noc-
turna, que es otro elemento importante para 
tener en cuenta en esta zona climática en parti-
cular, se logra mediante el diseño del techo in-
clinado que promueven la ventilación tanto alta 
como cruzada. Esta característica arquitectó-
nica permite aprovechar las temperaturas más 
frías de la noche, la brisa de las primeras horas 
de la mañana y las horas del amanecer para faci-
litar la circulación del aire más frío por toda la 
casa de manera efectiva.
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Figura 13. Imagen superior–Prototipo insertada en la zona geográfica  
e Imagen inferior–Esquena de ventilación cruzada dentro de la vivienda. 

Fuente: Elaboración propia

e) Presupuesto

De acuerdo con la constructora BS Constructores y Ar-
quitectos del Perú con filial en el distrito de la Merced, 
el costo estimado de una vivienda de albañilería en la 
selva tropical alta es de aproximadamente 35,167.69 
USD equivalentes a S/133,500.00 (moneda nacional pe-
ruana) mientras que una vivienda de madera de dimen-
siones equivalentes tiene un costo de 13,592.91 USD 
(S/51,600.00). Por lo tanto, el costo por metro cuadrado 
(m²) de una vivienda de madera se calcula entre 323.49 
USD por m² (S/1,228). Es imprescindible destacar que 
esta valoración corresponde al prototipo propuesto, ya 
que el costo puede fluctuar según el tipo específico de ma-
dera y los recubrimientos empleados. Del mismo modo, 
una ventaja adicional evaluada es la reducción de la du-
ración de la construcción, según lo declarado por la em-
presa constructora, el plazo para construir una vivienda 
de madera puede oscilar entre 2 y 3 meses, en compara-
ción con los 4 a 5 meses que normalmente se requieren 
para construir una vivienda de mampostería.

Conclusiones

El tema principal examinado en esta investigación 
es la subutilización de la madera en la construcción 
de viviendas en la ciudad de La Merced, capital de la 
provincia de Chanchamayo, cuyo potencial forestal 
representa el 35% de la Región Junín. En el Perú, fal-
tan datos específicos sobre las viviendas sociale cons-
truidas con madera, principalmente debido a que las 
normas y especificaciones de diseño están desactua-
lizadas y no tienen en cuenta los aspectos geográfi-
cos y socioculturales únicos de cada zona climática.  
Además, los conceptos erróneos infundados en todos 
los estratos socioeconómicos con respecto a las limita-
ciones y los peligros de la utilización de la madera con-
tribuyen a esta insuficiencia.

Al analizar visualmente los tres sectores de la ciu-
dad de La Merced, es evidente que las áreas norte y sur 
presentan predominantemente estructuras de madera 
dedicadas a fines turísticos y residenciales. Por el con-
trario, el sector central, particularmente el Sector el 
Mirador, muestra una prevalencia significativa de au-
toconstrucción, con intervenciones arquitectónicas 
formales mínimas. La evaluación revela que, a nivel ar-
quitectónico, las viviendas inspeccionadas carecen de 
uniformidad en su volumetría, y que los componentes 
arquitectónicos como paredes y pisos muestran un ni-
vel considerable de deterioro esto puede deberse a la au-
sencia de revestimientos, al contacto directo con la hu-
medad del suelo y a la falta de mantenimiento. A nivel 
estructural, se destaca la ausencia de losas diseñadas 
como sistema de apoyo y es evidente que ninguna de las 
viviendas inspeccionadas empleó métodos adecuados 
de arriostramiento entre vigas, viguetas y columnas. 

Además, existen deficiencias entre las conexio-
nes de los elementos verticales y horizontales. 
En cuanto a las estrategias de acondicionamien-
to ambiental, como la ventilación, la ilumina-
ción o los elementos de protección para combatir 
las altas temperaturas o incidencia solar, están 
notablemente ausentes de las consideraciones 
de diseño.

Otra observación crucial que se hizo durante 
la evaluación in situ fue la existencia de una in-
dustria maderera local que carece de las certifi-
caciones necesarias para garantizar la sosteni-
bilidad y la legalidad del uso de la madera, lo 
que subraya la brecha entre los recursos dispo-
nibles y su utilización responsable.

En consecuencia, este estudio subraya la nece-
sidad de adoptar un nuevo enfoque para la cons-
trucción de viviendas de madera en la selva alta, 
promoviendo técnicas que sean accesibles y se-
guras, adaptadas a las condiciones únicas de la 
región. La propuesta implica el desarrollo de un 
prototipo de vivienda social que no solo aprove-
che los recursos naturales disponibles, sino que 
también cumpla con las regulaciones vigentes, 
con el objetivo de brindar una solución práctica 
que se alinee con el entorno geográfico, cumpla 
con los requisitos de la comunidad, reduzca el 
tiempo (debido a la prefabricación de sus com-
ponentes) y los costos de construcción e integre 
un elemento productivo (espacio comercial) en la 
búsqueda de una mejora en la economía local.
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Los autores enfatizan que un tema crítico en la 
vivienda social en el Perú es el diseño arquitectó-
nico apropiado, lo que lleva a no tener en cuenta 
los factores climáticos específicos de la ubica-
ción del edificio. Esto tiene un impacto negativo 
en la distribución espacial, así como en la efica-
cia de la iluminación y la ventilación naturales 
dentro de las unidades de vivienda. Finalmente, 
los autores consideran necesaria la participación 
del estado para priorizar el uso de la madera en 
los proyectos de vivienda social, subrayando los 
numerosos beneficios de este material y la im-
portancia de utilizar los recursos locales, desta-
cando la importancia de implementar programas 
educativos para los profesionales de la construc-
ción en los sectores público y privado, así como 
para la población en general, a fin de promover 
aún más las prácticas sostenibles en el desarrollo 
de viviendas sociales.
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